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Pismo Zarzadu White Stone Development Sp. z 0.0.

Szanowni Panstwo,

niniejszym przedstawiamy Panstwu jednostkowe sprawozdanie finansowe White Stone Development
(dalej: ,White Stone”) za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2020 roku.

White Stone jest jednostkg dominujgcg w Grupie White Stone Development Sp. z 0.0. (dalej: ,Grupa’),
ktérej celem jest koordynacja dziatan poszczegélnych spotek w Grupie oraz Swiadczenie na ich rzecz
wszelkich niezbednych dla prowadzenia dziatalno$ci ustug. Grupa konsekwentnie buduje i rozwija
strukture opartg na trzech filarach: inwestycji mieszkaniowych, inwestycji komercyjnych oraz
budownictwie i technologiach.

White Stone jako wiodgca spotka Grupy osiggneta w 2020 roku zasadnicze cele, ktére zostaty przed nig
postawione.

Do kluczowych osiggnie¢ w segmencie mieszkaniowym zaliczy¢ nalezy terminowe zakonczenie realizacji
projektéow Ornament w Szczecinie (budynki B2 oraz B3), skuteczng sprzedaz deweloperskg lokali
w projekcie Zielone Zamienie (etap 4) i Sowinskiego 78 w Szczecinie oraz uruchomienie w czwartym
kwartale projektu Zielone Zamienie (etap 5). W 2021 roku planowane jest uruchomienie nowych projektow
w Zamieniu i Jozefostawiu pod Warszawg oraz w Szczecinie — tacznie to ok. 400 lokali mieszkalnych
i ustugowych.

W segmencie komercyjnym wskaza¢ nalezy na skomplikowang sytuacje gospodarcza, ktora przyczynita
sie do drastycznego ograniczenia popytu na powierzchnie biurowe, jak i wywarta presje na ograniczanie
juz istniejacych przestrzeni (w kontekécie pracy zdalnej czesci pracownikéw). Pomimo obiektywnych
trudnosci, umiejetne zarzadzanie budynkami w Grupie pozwolito na przetrwanie najtrudniejszego czasu,
utrzymujac wskazniki bankowe zdefiniowane w umowach o finansowanie na wymaganym poziomie,
osiggajac rowniez wyzsze niz w 2019 roku przychody ze sprzedazy. Nie tylko zaden z kredytow nie zostat
naruszony, ale rowniez Grupa pozyskata dodatkowe fundusze na prace rewitalizacyjne w Forcie
Mokotow, ktore zakonczyly sie w pierwszym kwartale 2021 roku.
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W czesci Grupy zajmujacej sie budownictwem i technologiami sytuacja jest stabilna, spotki realizujg
swoje kontrakty bez powaznych zaktdcen i zgodnie z zatozeniami.

W roku 2020 White Stone poniosta strate ze sprzedazy wynoszacg ok 3,21 min zt, ktéra jednak
znawigzkg zostata pokryta nadwyzkg przychodéw finansowych nad kosztami, zamykajac rok
z jednostkowym zyskiem netto na poziomie 12,42 min. Oznacza to, ze z perspektywy wyniku finansowego
byt to najlepszy rok w historii White Stone.

W sierpniu 2020 roku z sukcesem przeprowadzilismy emisje obligacji serii D na kwote 25 milionow
ztotych, natomiast w lutym 2021 roku — obligacji serii E na kwote 11 miliondw ztotych.

Realizujgc obowigzki informacyjne wynikajace z Warunkéw Emisji Obligaciji serii D oraz E (dalej: ,WEQ"),
o$wiadczamy, ze Wskaznik Zadtuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO wynosi 13,3% na dzien
31 grudnia 2020 roku.

Wierzymy, ze dalsze nasze dziatania poprzez realizacje naszej filozofii Build for being, zapewnig

mozliwie najlepszg jakoS¢ zycia mieszkancow w naszych inwestycjach mieszkaniowych i pracownikéw
w naszych inwestycjach komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,

Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
Anna Suchodolska — Cztonek Zarzadu

Warszawa, 31 maja 2021 roku
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