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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla WspélnikaWhite Stone Development Sp. z o.0.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej White Stone Development (zwanej dalej »Grupg Kapitatowa™), w ktorej jednostka
dominujgcg jest White Stone Development Sp. z 0.0. (zwana dalej ,,Spotka Dominujacg”) z siedziba
w  Warszawie przy ulicy Zaryna 2B. Na sprawozdanie to sktadaja sie: wprowadzenie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien
31 grudnia 2015 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw 1 strat, zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale wiasnym oraz skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych
sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudniu 2015 roku oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad
Spolki Dominujace;.

Zarzad Spotki Dominujacej jest zobowigzany do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 22013 r. poz. 330 z pézniejszymi
zmianami), zwanej dalej »Ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnoscei skonsolidowanego sprawozdania
finansowego z przyjetymi przez Grupe Kapitatowg zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy
rzetelnie 1 jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowe;j.

Badanie  sprawozdania  finansowego zaplanowaliSmy i  przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien:

—  rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki
sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢ pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnosei badanie obejmowato sprawdzenie poprawnoéci zastosowanych przez Spotke
Dominujaca oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej
mierze w sposéb wyrywkowy — podstaw, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, Jak i cafosciowg ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do
wyrazenia opinii.

v KRS 0000446833, NIP: 527-020-07-86, REGOM: 010076870
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Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych
aspektach:

przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe;j
Grupy Kapitatowej na dzief 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
Grupy Kapitatowej oraz przepisami wydanego, na podstawie powolanej wyzej Ustawy o
rachunkowosci, rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrze$nia 2009 roku
w sprawie szczegOlowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady
ubezpieczen i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych,

Jest zgodne z wpltywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowiazujacymi Spétke Dominujaca oraz jednostki wchodzace w sktad Grupy
Kapitalowe;j.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2015 jest kompletne
w rozumieniu art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze
zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

U;' A ﬁv >
Wojciech Kiys
Kluezbwy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewidencyjny 11775

W imieniu Deloitte Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:
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Maciej Krasofib Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte Polska
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Warszawa, 27 czerwca 2016 roku



GRUPA KAPITALOWA WHITE STONE DEVELOPMENT

RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ
WHITE STONE DEVELOPMENT
ZA ROK OBROTOWY 2015

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Dane identyfikujace badang Spéltke Dominujaca

Spotka Dominujgca dziata pod firmg White Stone Development Sp. z o.0. (dalej ,.Spotka
Dominujgca”). Siedziba Spétki jest Warszawa, ul. Zaryna 2B.

Spotka Dominujgca prowadzi dziatalno$¢ w formie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia. Spotka
Dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta
St. Warszawy w Warszawie XIII, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000292881.

Spétka Dominujaca dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spotek handlowych .

Kapitat zakltadowy Spétki Dominujacej wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit
146.800.000 zt i dzielit si¢ na 293.600 udziatéw zwyklych o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

W sktad Zarzadu Spétki Dominujacej na dzien wydania opinii wehodzili:

—  Tomasz Skdrczynski —  Prezes Zarzadu,

-~ Katarzyna Szymborska —  Czlonek Zarzadu.

W badanym okresie oraz do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spéiki
Dominujgce;j.

2. Struktura Grupy Kapitalowej

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dziefi 31 grudnia 2015 roku objete zostaty
nastepujace spolki:

a)  Spolka Dominujaca — White Stone Development Sp. z 0.0.
Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego Spdtki Dominujacej za okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2015 roku. W wyniku przeprowadzonego badania wydaliémy w dniu 27 czerwca 2016

roku opini¢ bez zastrzezen.

b)  Spoiki objgte konsolidacja metodg peina:

Udzial Podmiot przeprowadzajgcy badanie Dzien bilansowy
Nazwa i siedziba Spélki w kapitale sprawozdania finansowego i rodzaj wydanej konsolidowanej
(w %) opinii jednostki
Syta 124 Sp. 7 0.0. 100% sprawo;dame ﬁnax}SOWG nie podlegato badaniu 31.12.2015
przez bieglego rewidenta
Zora Wilanéw Sp. z 0.0. 100% | Deloitte Polska Spolka z ograniczong » 31.12.2015
odpowiedzialno$cig Sp. k., opinia bez zastrzezen
Zora Wilanéw 2 Sp. 2 0.0. 100% sprawo;dame ﬁ.nar'llsowe nie podlegato badaniu 31.12.2015
przez bieglego rewidenta
Fort Mokotéw 99 Sp. 7 0.0 100% sprawogdame ﬁ.nar'l.sowe nie podlegato badaniu 31.12.2015
przez bieglego rewidenta

Deloitte Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 5
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Lesznowola Sp. z 0.0. 100% sp.rawo;dame ﬁ-rlal?.SO\N’C nie podlegalo badaniu 31.12.2015
przez bieglego rewidenta.
Ornament Szczecin 100% sp_rawo;damc ﬂ.nal'u‘sowe nie podlegato badaniu 31.12.2015
Sp. z 0.0. przez bieglego rewidenta.
. Zespol Uslug Finansowo — Ksiegowych BILANS
Q &
SPS Construction Sp. z 0.0. 75% — SERVIS Sp. z 0.0.. opinia bez zastrzezen 31.12.2015

W dniu 1 lipca 2015 roku Spétka White Stone Development Sp. z 0.0. nabyta udzialy w spotkach:
SPS Construction Sp. z 0.0.; SPS Klima Sp. z 0.0.; Lesznowola Sp. z 0.0.; Fort Mokotdéw 99
Sp. z 0.0.; Syta 124 Sp. z 0.0.; Zora Wilanéw Sp. z 0.0.; Zora Wilandéw 2 Sp. z 0.0. za wkilad

niepieni¢zny. W dniu 2 listopada 2015 roku Spotka Dominujaca sprzedata udzialy w SPS Klima
Sp. z 0.0.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajacego w jego imieniu badanie

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonato Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki Dominujace;j.
Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone na podstawie
umowy z dnia 2 marca 2016 roku, zawartej pomiedzy Spotka Dominujacg a firma Deloitte Polska
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawla 11 19,
wpisana na prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod nr 73. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone pod nadzorem kluczowego
bieglego rewidenta Wojciecha Klysa (nr ewidencyjny 11775) w siedzibie Spotki Dominujacej
w dniach od 18 do 29 kwietnia 2016 roku, od 9 do 12 maja 2016 roku oraz poza siedziba Spétki
Dominujacej do dnia wydania niniejszej opinii.

Deloitte Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie potwierdzaja, iz sa uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz
spefniaja warunki okreslone w art. 56 ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. nr
71, poz. 649 z pozniejszymi zmianami) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe;.

4. Dostepnos¢ danych i oswiadczenia kierownictwa Spotki Dominujacej

Nie wystapity ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i kluczowemu biegtemu rewidentowi w trakcie badania udostepniono
zadane dokumenty i dane, jak réwniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien, co miedzy

innymi zostato potwierdzone pisemnym os$wiadczeniem Zarzadu Spotki Dominujacej z dnia
27 czerwcea 2016 roku.

Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 6
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II. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej zaprezentowane sg podstawowe wielkosci ze skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat,
skonsolidowanego bilansu oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy Grupy
Kapitatowej, jej sytuacje finansowa i majatkowa.

Podstawowe dane finansowe pochodzace ze skonsolidowanego rachunku zyskdw 2015

i strat (w tys. zl)

Przychody ze sprzedazy 85.127
Koszty dziatalnosci operacyjnej (94.384)
Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (17.606)
Zysk (strata) netto (10.308)
Podstawowe dane finansowe pochodzace ze skonsolidowanego bilansu

(w tys. zb)

Zapasy 207.300
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 25.895
Aktywa obrotowe 284.770
Suma aktywow 347.843
Kapitat (fundusz) wiasny 202.771

Zobowigzania krétkoterminowe (w tym krétkoterminowe rezerwy i rozliczenia

. . 37.298
miedzyokresowe bierne)
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 26.713
Suma zobowigzan i rezerw na zobowigzania 133.558
Wskazniki efektywnogsci 015
— wskaznik rotacji majatku 0,27
— wskaznik rotacji naleznosci w dniach 56
— wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 52
Kapitat obrotowy netto
- stopa zadluzenia 38%
— kapital obrotowy netto (w tys. z}) 247.471

Deloitte Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig Sp. k. 7
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I11. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1.

Informacje na temat badanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na dzien 31 grudnia
2015 roku i obejmuje:

wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktory po stronie aktywéw
1 pasywow wykazuje sume 347.843.276,81 i,

skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku wykazujacy strate netto w kwocie 10.307.645,75 zi,

zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 204.188.823,54 zt,

skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienigznych za okres od 1 stycznia 2015 roku

do 31 grudnia 2015 roku wykazujacy zwigkszenie stanu srodkow pienigznych o kwote
34.073.594,19 zi,

dodatkowe informacje i objasnienia.

Badanie obje¢lo okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku i polegato gtéwnie na:

2.

badaniu prawidlowosci 1 rzetelnosci przygotowanego przez Zarzad Spoétki Dominujacej
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

badaniu dokumentacji konsolidacyjnej,

ocenie prawidtowosci zastosowanych w trakcie konsolidacji metod 1 procedur
konsolidacyjnych,

przegladzie sporzadzonych przez innych bieglych rewidentéw opinii i raportéw z badania
sprawozdan finansowych spotek zaleznych i stowarzyszonych, podlegajacych konsolidacji.

Dokumentacja konsolidacyjna

Spoétka Dominujgca przedstawita dokumentacje konsolidacyjng obejmujaca:

sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

sprawozdania finansowe jednostek podporzadkowanych dostosowane do zasad (polityki)
rachunkowosci obowigzujacych przy konsolidacji,

sprawozdania finansowe jednostek podporzadkowanych przeliczane na walute polska,

korekty i wylaczenia dokonywane w celu konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

obliczenia wartosci godziwej aktywdw netto jednostek podporzadkowanych,

obliczenia kapitatéw mniejszosci.

Konsolidacja sprawozdan Grupy Kapitalowej, w odniesieniu do jednostek zaleznych, zostala
przeprowadzona metoda pelng przez sumowanie w pelnej wysokosci wszystkich odpowiednich
pozycji sprawozdan finansowych Spétki Dominujacej i jednostek zaleznych objetych konsolidacja.

Spétka Dominujaca sporzadzajgca sprawozdanie skonsolidowane nie stosowata istotnych
uproszezen i odstepstw od przyjetych zasad konsolidacji w stosunku do kontrolowanych jednostek.

Deloitte Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. k. 8
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3. Kompletnos¢ i poprawno$¢ sporzadzenia wprowadzenia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, dodatkowych informacji i objasnien oraz sprawozdania
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Spotka Dominujaca potwierdzita kontynuacje dziatalnosci przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Istotne zasady wyceny aktywdéw i pasywow, pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly
opisane we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Spotka Dominujaca sporzadzita dodatkowe informacje i objasnienia w postaci not tabelarycznych
do poszezegdlnych pozycji skonsolidowanego bilansu i rachunku zyskéw i strat oraz opiséw
stownych.

Zarzad sporzadzil i zalgczyl do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2015. Sprawozdanie z dzialalnosci zawiera
informacje okreslone w artykule 49 Ustawy o rachunkowosci. Dokonalismy sprawdzenia tego
sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim informacji, ktorych bezposrednim zrédlem jest zbadane
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

IV. UWAGI KONCOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
otrzymali od Zarzadu Spoétki Dominujgcej pisemne oswiadczenie, w ktérym Zarzad stwierdzit,
iz Grupa Kapitatowa przestrzegata przepiséw prawa.

L\)l ;‘W K—' >
Wojciech Ktys
Kluczcwy biegly rewidént
przeprcwadzajacy badanie
nr ewidencyjny 11775

W imieniu Deloitte Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

Maciej Kraso{f’}— Wiceprezes Zarzgdu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte Polska
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.

Warszawa, 27 czerwca 2016 roku
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